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DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est établi conformément aux articles L. et R. 123 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE 1 : CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN :

Le présent reglement du Plan Local d'Urbanisme s'applique a la totalité du territoire de la
commune de VILLEDOUX.

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DES SOLS :

2.1. Le réglement de ce Plan Local d'Urbanisme se substitue aux "regles générales
d'utilisation du sol », articles R.111-1 a R.111-27 du Code de 'Urbanisme,

a 'exception des articles R.111-2 , R.111-3-2, R.111-4, R.111-14-2, R.111-15 et R.111-21,
qui restent applicabies.

ARTICLE R.111-2 :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions speéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de
nature a porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique.

Il en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation & proximité d’autres
installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature a porter atteinte 3 la
salubrité ou a ia sécurité publique

ARTICLE R.111-3.2:

l.e permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, &
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLE R.111-4:

Le permis de construire peut étre refuse sur des terrains que ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la
destination de limmeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte
contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publigues ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurite doit &tre
appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.
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La delivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) a la realisation d'instaliations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques
des véhicules correspondant aux besoins de l'immeubie a construire ;

b) a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires
au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Il ne peut étre exige la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs finances avec un prét aidé par {'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amelioration de batiments affectés a des logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la
creation de surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50% de la surface hors
ceuvre nette existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des accés sur ies voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur ta voie ol la géne pour la circulation
sera la moindre.

ARTICLE R.111-14-2:

e permis de construire est deélivré dans le respect des préoccupations d'environnement
definies a l'article L 200.1. du code rural.

{I peut n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si les
constructions, par leur situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature & avoir
des conseéquences dommageables pour 'environnement.

ARTICLE R.111-15:

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales lorsque, par feur importance, leur situation et leur affectation, des
constructions contrarieraient I'action d'aménagement du territoire et d'urbanisme telle gu'elle
resulte de directives d'aménagement national approuvées par décret, et notamment des
dispositions des schemas directeurs intéressant les agglomérations nouvelles approuvés
avant le 1er octobre 1983, ou, postérieurement a cette date, dans les conditions prévues au
b du deuxieme alinéa de l'article R.122-22.

ARTICLE R.111-21 :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éire accordé que sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou {'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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2-2 . En outre, les prescriptions suivantes restent applicables :

a} "Lorsque, compte tenu de la destination de fa construction projetée, des travaux portant
sur les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité
sont nécessaires pour assurer la desserte de {adite construction, le permis de construire ne
peut étre accordé si l'autorité qui le délivre n'est pas en mesure d'indiguer dans quel délai et
par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public lesdits travaux
doivent étre exécutés” (article L..421-5 du Code de I'Urbanisme).

b) Les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation ou F'occupation des sols créées en
application d'auires legislations. Ces servitudes sont matérialisées sur le plan des servitudes
et décrites sur la liste annexée au dossier du P.L.U.

c) La réglementation concernant la protection du patrimoine archéologique, et notamment le
décret n° 86-192 du 5 février 19886 stipulant que le Préfet doit étre saisi de toutes demandes
de permis de construire, de permis de démolir et de travaux divers sur et aux abords des
sites et zones archéologiques.

Sont applicables les dispositions de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 relative a
l'arché&ologie préventive, modifiée par fa loi 2003-707 du 1er ao(t 2003 et les dispositions du
décret 2002-89 du 16 janvier 2002 relatif aux procédures administratives et financiéres en
matiere d'archéologie préventive.

d) Le Reglement Sanitaire Départemental approuvé par arrété préfectoral

e) Les dispositions des plans et régiements des lotissements approuvés dans le cas ot elles
apportent des obligations précises complémentaires, pendant leur durée de validité,
conformément aux articles L 315.2.1 et L 315.8 du code de 'urbanisme.

f) Les dispositions propres a la réglementation des Installations Classées pour ia protection
de 'Environnement (loi 76.663 du 19 juillet 1976).

g) La pubiicité

Sont applicables les dispositions de la loi n® 79-1150 du 29 décembre 1979 relative & la
publicite, aux enseignes et pré enseignes et ses décrets d’application.

h) Bruit des transports terrestres aux abords dela RD 9
Les constructions a usage d'habitations devront respecter la régiementation relative &
I'isolation acoustique en bordure des voies bruyantes.

i) Certains secteurs de la commune sont repérés au titre de la Directive européenne du 2
avril 1979 dite directive «Qiseaux» et de la Directive européenne du 21 mai 1992, encore
appelée "Directive Habitat", et de ce fait soumis aux dispositions des articles 1..414-1 et
suivants du Code de 'Environnement.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES :

Le territoire couvert par le PL.U.. est divisé en zones délimitées sur le plan de zonage et dont
la destination est définie dans le présent réglement.

Zone U : zone urbaine correspondant au bourg. Elle comprend un secteur Us, réservé aux
équipements coliectifs, commerces et services.
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Zone AU : zone a urbaniser correspondant a des terrains actuellement soit non équipés, soit
incompletement ou insuffisamment équipés, affectés a l'extension future organisée de
Yurbanisation. Cette zone comprend quatre secteurs :

AUa : secteur ouvert & l'urbanisation immeédiaternent

AUb : secteur fermeé a 'urbanisation dans un premier temps

AUy secteur a urbaniser réservé pour le développement économigue

Zone A : zone agricole

zone N : Secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de leur caractére d’espaces naturels.

Cette zone N comprend les secteurs suivants :

- N : secteur de zone naturelle, ayant une fonction d’'espaces de transition autour de
la déviation de la RD 9 et autour de |a salle polyvalente.

- Ne: secteur de zone naturelle accueillant des activités de loisirs (centre équestre).

- Nh: secteur de taille et de capacité d’accueil limitées ol les constructions sont
autorisées & la condition qu'elles ne portent pas atteinte 3 la préservation des sols
agricoles ou forestiers, ni a la sauvegarde des sites naturels ou paysages.

- Np: secteur remarquable présentant un intérét environnemental, classé en Zone
de Protection Spéciale (Natura 2000). || comprend un sous-secteur Npi soumis a
un risque de submersion

- Nt : secteur de taille et de capacité d'accueil limitées a vocation touristique

- Nyi: secteur de taille et de capacité d'accueil limitées permettant I'évolution
modérée d'une activite existante dans un environnement naturel, soumis a un
risque de submersion

En outre, fes plans de zonage font apparaitre :

- les espaces boises classés a conserver, a protéger ou a créer,

- les emplacements réserves destinés a la réalisation d'équipements et d’cuvrages
publics,

- les itinéraires de randonnée existants

- les couloirs d'isolation acoustique de part et d’autre de la RD 8

- les éléments bati remarquables & protéger, identifiégs au ftitre de larticle
L123.1.7éme du code de Purbanisme.

- Le batiment en zone Np ol {e changement de destination est autorisé.

CAS PARTICULIER DES ESPACES BOISES CLASSES :

extrait de l'article L 130-1 du Code de l'Urbanisme
(4 jour au 1.03.1996).

Le classement (des espaces boisés) interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création
des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine Ie rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue a l'article 157 du Code Forestier.

Dans {..) tout espace boise classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a
autorisation préalable (sauf certains cas précis).
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES - ARTICLE L.123 - 1 (ANTE PENULTIEME ALINEA) DU CODE DE
L'URBANISME :

Les régles et servitudes définies par un Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire I'objet
d'aucune derogation, & |'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.
(articles 3 a 13 du réglement de chaque zone).

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicabie a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
ont pour objet d’'ameliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont
sans effet a leur égard.

ARTICLE 5 — RAPPELS

Les clbtures :

L’édification des cibtures est subordonnée & une déclaration préalable. Toutefois, I'édification
des ciétures habitueliement nécessaires a I'activité agricole ou forestiére n'est pas soumise a
deéclaration (cf. annexe réglementaire).

Les installations et travatix divers :

Les installations et travaux divers suivants sont soumis a autorisation lorsque 'occupation ou
I'utilisation du terrain doit se poursuivre durant pius de trois mois :

- les parcs d'attraction et aires de jeux cuverts au public,

- les aires de stationnement ouvertes au public,

- les dépéts de véhicules recevant plus de 10 unités,

- les garages collectifs de plus de 10 caravanes,

- les affouillements et exhaussements du sol dont la superficie dépasse 100 m2 et dont le
dénivelé est supérieur a 2 métres.

Le camping :
La réglementation du camping et du stationnement de caravanes est applicable a 'ensemble
du territoire communal (L 443.1 et R 443.1 & 15 du code de 'urbanisme)

Les coupes et abattages :

Les coupes et abattages sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés figurant
au plan de zonage, et dans les abords des monuments historiques & l'exception des
catégories de coupes dispensées de l'autorisation telles qu'elles peuvent étre définies par
I'arrété préfectoral. (L 130-1 du code de l'urbanisme)

Les démglitions :
Le permis de démolir est institué pour les batiments repérés par une étoile sur le document
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graphique au titre de l'article L 123.1.7°™, La démolition de ces batiments est soumise 2
autorisation, conformément aux articles L 430-1 alinéa d et L 430-2 & L 430-9 du code de
{'urbanisme.

Par ailleurs, tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié au titre
de l'article L 123.1.7°™ du code de F'urbanisme et non soumis a un régime d'autorisation
doivent faire {'objet d’'une autorisation préalabie au titre des installation et travaux divers.

Cela concemne :

- L’Eglise Saint-Martin, datant de 1777

- Villa Marcelle-Héléne, composée de pierres et de céramiques, style 1900, au croisement
de la rue de 'Océan et de la rue de la Liberté

- le puits a la couverture en forme de mitre datant du 17°™ | place de I'église,

- Puits en pierre, rue de ia Paix,

- Puits ancien situé sur le parking de la mairie

- Croix funéraire datée de 1701 sise sur le mur du cimetiére

- le Grafitti en pierre datant du 17°™ siécle sur les piliers d’entrée de Port-Doux

- les anciens corps de fermes (prés de I'église, Cherterre, le Marais Guyot, le Port-Doux, les
Ormeaux, la Grange, Les Portes)

ARTICLE & - RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

Lorsque les dispositions durbanisme du présent régiement rendent impossibles la
reconstruction d'un batiment sinistré, la reconstruction serait admise avec une densité au
plus égale a celie du batiment sinistré sauf si le sinistre est d0 & un risque naturel. En ce cas,
{a reconstruction doit éfre conforme au reéglement de la zone.



